Premessa

Lo scopo di questo manuale € quello di fornireAaliministrazione Comunale un
supporto di valutazione per la salvaguardia deppoopatrimonio edilizio e di limitazione
nella realizzazione del nuovo.

Lungi dal codificare con complicate norme il pra®sli rinnovamento edilizio le
osservazioni ed i suggerimenti contenuti nel "méiudovrebbero servire ai progettisti ed
alla Commissione Edilizia Comunale per iniziarepuacesso di autonomia critica in ordine
alle possibilita di valutare il rinnovamento e kalizzazione del patrimonio edilizio inteso
come espressione di una cultura profondamente pewske e rispettosa della tradizione.

L'attenzione e l'esperienza nelluso di queste camioni consentiranno
all'’Amministrazione Comunale di apportare modifigdteampliamenti ai concetti espressi in
guesta fase iniziale di autogestione degli insedramstorici, con la speranza che quanto
realizzato in modo corretto all'interno dei "pertnifeindividuati si armonizzi con quanto
edificato nel territorio Comunale, dove anche levautipologie possono trovare ottimi spunti
architettonici nell'analisi critica degli edifigiadizionali.

Si ribadisce per chiarezza che I'adozione dei suggati riportati deve avvenire nel
pieno rispetto da quanto previsto dalle Norme diu&zione in vigore.



R1- RESTAURO

Oltre alle operazioni di manutenzione ordinariacspassibili i seguenti interventi :

OPERE ESTERNE
- sistemazione di corti, piazzali e degli spazdver

- rifacimento della superficie di facciata degliifex (tinteggiatura, pulitura, intonacatura,
rivestimenti, ...);

- consolidamento e restauro delle strutture parteamticali

- consolidamento e restauro tamponamenti lignei

- consolidamento e restauro volte ed avvolti

- consolidamento e restauro collegamenti vertestierni

- consolidamento e restauro collegamenti orizzoatderni

- consolidamento e restauro sporti

- consolidamento e restauro portali e portoni

- riconduzione in pristino sulla base di documeintae attendibile

- rifacimento delle coperture con il mantenimentoateriali e delle tecniche tradizionali;
- demolizione delle superfetazioni degradanti;

- eventuale completamento di opere incompiute @stiazione di parti crollate sulla base di
documentazione storica e con rigore filologico;

OPERE INTERNE

- consolidamento e restauro strutture portantringe

- nuove tramezzature interne purché non alterimzispnitari significativi e caratterizzati da
elementi di pregio (stucchi, pavimentazioni, pgtudecorazioni, ....);

- consolidamento e restauro solai
- consolidamento e restauro collegamenti vertioadirni

- destinazione d'uso compatibile con i caratteniist, tipologici, distributivi, architetto-nico e
formali dell'edificio;

- destinazione dei singoli locali, compresi nelfietb, a servizi igienici ed impianti
tecnologici mancanti (centrale termica, ecc.);



- restauro di singoli elementi culturali, architetici o decorativi esterni o interni (volte di
particolare interesse, portali, pavimentazioni,estmenti, stufe, camini, forni, dipinti,
presenze artistiche, stemmi, affreschi e decorgzion

R1 - Restauro

PARTICOLARI COSTRUTTIVI

descrizione

modalita costruttive

Abbaini

L'eventuale restauro opristino andra effettuato nel rispetto
materiali e tipologia esistente

Aree esterne

Dovranno conservare le caratteristiche storico anthli legatg
all'edificio di pertinenza rinnovandone I'eventu@i@antumazion
con essenze adatte.

Eventuali pavimetazioni saranno realizzate impiegando mate
quali la pietra locale, il porfido a cubetti o pr&s regolari
l'acciottolato, gli "smoleri”, mentre il conglomésebituminoso sar
utilizzato esclusivamente per i raccordi con laili.

Avvolti

Dovranno essere restaurati o consolidati utilizzandmitbe €
materiali adeguati alle caratteristiche storichistesti.

Saranno lasciate in evidenza le parti che hanndcsuiterventi
mediante l'utilizzo di rifiniture differenti da glke originali (grana
dell'intonaco, tinteggiatura, ecc.)

Ballatoi esterni e balconi

Gli elementi portanti in legno o pietra sarannotaesti €
consolidati in modo da offrire nuova affidabilitiatica ed adegual
dignita architettonica.

Bancali e contorni fori

Dovrann@ssere restaurati o consolidati utilizzando te@ié
materiali adeguati alle caratteristiche storichistesti. L'eventual
sostituzione di parti deteriorate sara fatta wdizdo la stessa pief
oppure una del tutto simile, purché nel rispetto foima ¢
dimensione.

Elementi in legno

Saranno restaurati (con eventuale ripristino dpleti degradats
utilizzando lo stesso tipo di legno e lo stesso i tonalita pe
eventuali impregnanti protettivi.

Finestre

Oltre al restauro, per l'eventuale isgsbne di ante degradate
utilizzeranno gli stessi materiali, tinteggiaturéoema individuabili
nelle ante esistenti che storicamente piu si an&iwd all'epoc
dell'edificio originario.

Saranno comunque evitate finestre ad unico batteeteluci di
larghezza superiore a cm.50/60

Giardini e orti

La sistemazione di queste pertinenze dovra avvenigado cura ¢
utilizzare essenze (piante ad alto fusto, arbuorg locali che s
inseriscano armoniosamente nel contesto urbanoi eomdronti
delle prospettive visuali dell'edificio.

Saranno evitate essenze esotiche che male si ramlatanostrg
clima e cultura.




Grondaie e pluviali

Per questi elementi sara utilizzato possibilmenterame ¢
comunque andranno rispettate forme e posizionetis@ quellg
originali, Eventuali modifiche di posizione dei piali terranng
conto della composizione formale delle varie faeciee s
eviteranno sgradevoli raccordi e/o cambi di diregio

Inferriate Saranno restaurate quelle esistenti Bewventualita di nuove
motivate protezioni, saranno copiate forme e spestoquelle
esistenti nello stesso edificio o in edifici conripanportanza
storico-architettonica.

Insegne Forme, materiali e colori dovranno adattarsi aldatteristichg

dell'edificio.

Intonaci esterni

Impasto, grana, tonalita degli inerti e posa in rapdovranng
adattarsi alle caratteristiche dell'edificio.

L'andamento finale non dovra essere rigido comdi resdifici
nuovi limitando al massimo l'uso di "staggie".

Manti di copertura

Dvranno essere ripristinati quelli esistenti migdiadone la tenulf
mediante la posa di guaine o altri materiali acdlti scopo.
Gli elementi singoli come tegole o coppi ancoraliagabili
potranno eventualmente essere mescolati con ute giaglenenti
nuovi in modo da attenuare |'effetto finale.

Murature esterne

Saranno restaurate o consolidate avendo cura ckeplerfici g
vista risultino eseguite con le stesse tecnicheatemali di quelld
esistenti. Qualora tele procedimento producessdtais differenti
sara preferibile evidenziare lintervento usandmiture diverss
(grana dell'intonaco. tinteggiatura, ecc.) comuniquarmonia cof
le parti originali.

Parapetti/ringhiere

Forma, materiali e colori dovra rispettare quelli esistentilel
caso di utilizzo motivato di nuovi parapetti/ringte verrann
utilizzati modelli esistenti in edifici con pari portanza storicg
architettonica.

Pavimentazioni esterne

Saranno realizzate utilizzando materiali pregiadicc{ottolato
cubetti in porido, lastre in pietra locale, ecc.) evitando foreah
cemento e limitando le parti bitumate ai raccoai @ viabilita.

Pilastrature/arcate/architra

vDovranno essere restaurati o consolidati utilizoamelcniche §
materiali adeguati alle carattercdte storiche esistenti. L'eventu
sostituzione di parti deteriorate sara fatta wdizdo lo stess
materiale oppure uno del tutto simile, purché rsgatto di forma
dimensione.

Porte/portoni

Forma, materiali e colori dovranngpéttare quelli estenti. Nel
caso di utilizzo motivato di nuove porte/portonrnagno utilizzat
modelli esistenti in edifici con pari importanza orsto-
architettonica.

Recinzioni

Saranno restaurate o ripristinate quelle esistddél caso d
utilizzo motivato di nuog recinzioni verranno utilizzati modg
esistenti in edifici con pari importanza storicatatettonica.

Scale

Saranno restaurate o ripristinate quelleeesis
Nel caso di utilizzo motivato di nuovi collegamewdirticali si avrg
cura di inserirli seza sconvolgere la distribuzione inte
dell'edificio ed utilizzando schemi e tipologie diaonali nel
contesto storico-architettonico dell'edificio.




Superfetazioni | volumi architettonici che, sulla base di un‘atéevalutaziong
storica, costituiscam aggiunte degradanti all'edificio o ne alter
l'originale impianto volumetrico, saranno demol@®endo cura g
ripristinare tutto quello che la superfetazione pwer nascosto
alterato nel tempo (fori, decorazioni, ecc.).

Tinteggiatura Saranno ligzati materiali e tonalita simili a quelli esiste
prediligendo prodotti che vengano assorbiti dadiivaco ed evitin
la formazione di pellicole protettive per consentagli intonaci d
"respirare”.

Vetrine Sara evitato I'uso di profilati metailic di plastica ma si usera
legno trattato, per evitare stridenti accostamentmateriali che
storicamente non venivano usati in edifici con rate
caratteristiche storico-ambientali

R2 - RISANAMENTO CONSERVATIVO

Oltre alle operazioni di manutenzione ordinariapatanzione straordinaria e restauro, sono
possibili i seguenti interventi :

OPERE ESTERNE

- rifacimento dei manti di copertura anche con malie diversi dall'originale ma
riproponendone l'originaria pendenza, l'originanomero delle falde e la loro primitiva
articolazione;

- inserimento di abbaini o di finestre in falda errdzze in falda, a servizio degli spazi
recuperabili nei sottotetti;

- realizzazione di sporti nelle coperture in quamtdumi tecnici e di opere di isolamento
termico;

- lievi modifiche di balconi e ballatoi e purchéngpatibili con la tipologia edilizia;

- conservazione dei tamponamenti in legno pur arsdwvi nuove aperture;

- modifiche dei fori, solo se motivate da nuovegesie abitative o distributive, purché i

contorni originari non siano in pietra e sempre rispetto delle caratteristiche e della

tipologia dell'edificio;

- rifacimento di collegamenti verticali (scale, @) preferibilmente nella stessa posizione,
con materiali, tecniche e finiture tradizionali;

OPERE INTERNE

- demolizione limitata e riproposizione sostanzidie murature portanti interne;

- lievi modifiche alla quota dei solai compatibilme con il sostanziale mantenimento della
posizione preesistente di fori o di altri elemeasierni (balconi, ballatoi, ..);



- inserimento di nuovi collegamenti verticali imera servizio degli spazi recuperati, con
materiale e tecniche tradizionali secondo le tig@p

- inserimento di nuovi collegamenti verticali (asseri);

- suddivisione verticale di singoli ambienti corppalcature;

- recupero degli spazi inutilizzati dei sottotettiche con soprelevazione da valutare anche in
base alla forma dell'edificio, al contesto e dacigismare con precise indicazioni

architettoniche;

R2 - RISANAMENTO CONSERVATIVO

PARTICOLARI COSTRUTTIVI

descrizione

modalita costruttive

Abbaini — Terrazze in falda

L'eventuale restauro o ripristino andra effettuat rispetto df
materiali e tipologia esistente.

L'apertura di nuovi abbaini dovratenersi ai modelli esistenti
zona che hanno dimensioni e forme contenute talcalesentirg
unicamente l'accesso al tetto.

E' inopportuna la realizzazione di piu di un abbgper falda, salv
esigenze particolari debitamente documentate etifijgase, e
valutate attentamente dalla Commissione Edilizia specific
riferimento oltre che alle esigenze funzionali am@h soprattutt
alle esigenze di tutela del patrimonio storico Bedearatteristich
generali dell’edificio. Gli abbaini saranno prefehinente a canil
con larghezza esterna non superiore a 1.80m e afiopioni|
tradizionali. Altri tipi di abbaino e/o dimensiomaggiori sarann
ammessi solo se sara dimostrata la loro preesestestaricg
sull’edificio o I'esistenza storica di tali tipmgie o dimensioni s
edifici storici vicini.

Le eventuali terrazze in falda avranno dimensioomtenute, ¢
saranno realizzate solo per giustificate esigenaeidnali.

Aree esterne

Dovranno conservare le caratteristiche storico anthli legatg
all'edficio di pertinenza rinnovandone l'eventuale pian&zionsg
con essenze adatte.

Eventuali pavimentazioni saranno realizzate immegamaterial
quali la pietra locale, il porfido a cubetti o pr&s regolari
l'acciottolato, gli "smoleri", mentre il cormherato bituminoso sa
utilizzato esclusivamente per i raccordi con laili.

Avvolti

Dovranno essere restaurati o consolidati utilizpanecniche ¢
materiali adeguati alle caratteristiche storichistesti.

Saranno lasciate in evidenza le pahedanno subito interver
mediante l'utilizzo di rifiniture differenti da glke originali (grang
dell'intonaco, tinteggiatura, ecc.).

La realizzazione di nuovi avvolti in c.a. o piettavra rispettare |
curvatura e tipologia di quelli in adiacenza.




Ballatoi esterni e balconi

Gli elementi portanti in legno o pietra sarannotaesti ¢
consolidati in modo da offrire nuova affidabilitiatica ed adegual
dignita architettonica.

Le parti completamente nuove dovranno avere rifemtm con
modelli tradizionali della zona.

Bancali e contorni fori

Dovranno essere restaurati o consolidati utilizoamecniche ¢
materiali adeguati alle caratteristiche storichistesti. L'eventual
sostituzione di parti deteriorate sara fatta wdizdo la stessa pief
oppure una del tutto simile, purché nel rispetto drnfa ¢
dimensione.

Lo stesso criterio verra adottato per le parti cletapnente nuove.

Elementi in legno

Saranno restaurati (con eventuale ripristino dpliei degradats
utilizzando lo stesso tipo dégno e lo stesso tipo di tonalita |
eventuali impregnanti protettivi.

La parti nuove saranno realizzate ponendo partiecddtenzion
alla composizione delle campiture in facciata affi@ il risultatg
finale offra un corretto equilibrio fra le parth legno e quelle i
murature.

Finestre

Oltre al restauro, per I'eventuale sostituzionemte degradate
utilizzeranno gli stessi materiali, tinteggiaturéoema individuabili
nelle ante esistenti che storicamente piu si an&iwd all'epoc
dell'edificio originario.

Saranno comunque evitate finestre ad unico batteeteluci di
larghezza superiore a cm.50/60.

Giardini e orti

La sistemazione di queste pertinenze dovra avveneado cura ¢
utilizzare essenze (piante ad alto fusto, arbutre locali che s
inseriscano armoniosamente nel contesto urbanoi €amdronti
delle prospettive visuali dell'edificio.

Saranno evitate essenze esotiche che male si ramlatanostrg
clima e cultura.

Grondaie e pluviali

Per questi elementi sara w#ia possibilmente il rame
comunque andranno rispettate forme e posizionetispa quellg
originali, Eventuali modifiche di posizione dei piali terranng
conto della composizione formale delle varie faeciee s
eviteranno sgradevoli raccordi e/o cambi di diregio

Inferriate Saranno restaurate quelle esistenti e nell'evatitudi nuove
motivate protezioni, saranno copiate forme e spestoquelle
esistenti nello stesso edificio o in edifici conripanportanza
storico-architettonica.

Insegne Fone, materiali e colori dovranno adattarsi alleataristiche

dell'edificio.

Intonaci esterni

Impasto, grana, tonalita degli inerti e posa in rapdovranng
adattarsi alle caratteristiche dell'edificio.

L'andamento finale non dovra essere rigido camegli edifici
nuovi limitando al massimo l'uso di "staggie".

Manti di copertura

Dovranno essere ripristinati quelli esistenti nagiindone la tenu
mediante la posa di guaine o altri materiali acdlti scopo.

Gli elementi singoli come tegole o coppincora utilizzabil|
potranno eventualmente essere mescolati con ute giaglement
nuovi in modo da attenuare |'effetto finale.




Murature esterne

Saranno restaurate o consolidate avendo cura clkeplerfici g
vista risultino eseguite con le stessentielte e materiali di quel
esistenti. Qualora tale procedimento producess#tais differenti
sara preferibile evidenziare lintervento usandmiture diverss
(grana dell'intonaco, tinteggiatura, ecc.) comuniquarmonia cof
le parti originali.

Parapetti/ringhiere

Forma, materiali e colori dovranno rispettare quedistenti. Ne
caso di utilizzo motivato di nuovi parapetti/ringte verrann
utilizzati modelli esistenti in edifici con pari portanza storicg
architettonica.

Pavimentazioni esterne

Saranno realizzate utilizzando materiali pregiadicc{ottolato
cubetti in porfido, lastre in pietra locale, ecevjtando formelle iy
cemento e limitando le parti bitumate ai raccoan & viabilita.

Pilastrature/arcate/architra

vDovranno essereestaurati o consolidati utilizzando tecnichg
materiali adeguati alle caratteristiche storichistesti. L'eventual
sostituzione di parti deteriorate sara fatta w#dizdo lo stess
materiale oppure uno del tutto simile, purché rsgatto di forma
dimensione.

Porte/portoni

Forma, materiali e colori dovranno rispettare quedistenti. Ne
caso di utilizzo motivato di nuove porte/portonrna@no utilizzat
modelli esistenti in edifici con pari importanza orsto-
architettonica.

Recinzioni

Sarannorestaurate o ripristinate quelle esistenti. Nesocali
utilizzo motivato di nuove recinzioni verranno idati modelli
esistenti in edifici con pari importanza storicatatettonica.

Scale

Saranno restaurate o ripristinate quelleeesis

Nel casodi utilizzo motivato di nuovi collegamenti verticai avra
cura di inserirli senza sconvolgere la distribugiomnterns
dell'edificio ed utilizzando schemi e tipologie diaonali nel
contesto storico-architettonico dell'edificio.

Superfetazioni

I valmi architettonici che, sulla base di un'attentduteaziong
storica, costituiscono aggiunte degradanti allieidifo ne alteran
l'originale impianto volumetrico, saranno demol@®endo cura g
ripristinare tutto quello che la superfetazione wer rascosto (
alterato nel tempo (fori, decorazioni, ecc.).

Tinteggiatura Saranno utilizzati materiali e tonalita simili a edju esistent
prediligendo prodotti che vengano assorbiti dadivaco ed evitin
la formazione di pellicole protettive per consentagli intonaci d
"respirare”.

Vetrine Sara evitato I'uso di profilati metallici o di pta ma si usera

legno trattato, per evitare stridenti accostamentmateriali che
storicamente non venivano usati in edifici con rate

caratteristiche storico-ambientali




R3 - RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

Oltre alle operazioni di manutenzione ordinaria,naotanzione straordinaria, restauro, e
risanamento conservativo, sono possibili i seguetgrventi :

OPERE ESTERNE
- modifiche rilevanti nella forma, dimensione e igame dei fori esistenti

- modifiche formali e dimensionali a tamponameignéi;

- demolizione e nuova costruzione di collegamemtitivali in posizione anche diversa,
purché realizzati con materiali e tecniche tradialg coerenti con la tipologia dell'edificio e
dell'intorno;

- demolizione e nuova costruzione di sporti e diegamenti orizzontali in posizione anche
diversa, purché realizzati con materiali e tecnittaglizionali, coerenti con la tipologia
dell'edificio e dell'intorno;

- realizzazione di isolamento a cappotto purcHéadeiate vengano trattate in modo unitario;

- rifacimento delle coperture anche con soprel@rezi con modifica di pendenze, di forma,
numero delle falde se compatibili con la forma 'ddlficio, con il contesto; eventual
soprelevazione vanno individuate puntualmente eiglisate con precise indicazioni
architettoniche;

OPERE INTERNE
- demolizione completa e rifacimento di solai, anaelquote diverse;

- demolizione e nuova costruzione di collegamemtitivali in posizione anche diversa,
purché realizzati con materiali e tecniche tradialg coerenti con la tipologia dell'edificio e
dell'intorno;

- modifica della distribuzione dell'edificio;

- demolizione completa e rifacimento delle muratimerne principali anche in posizione e
con materiali diversi

- realizzazione di isolamento interno;



R3 - Ristrutturazione edilizia

PARTICOLARI COSTRUTTIVI

descrizione

modalita costruttive

Abbaini — Terrazze in faldag

L'eventualestauro o ripristino andra effettuato nel rispetiiq
materiali e tipologia esistente.
L'apertura di nuovi abbaini dovra attenersi ai nilodssistenti in
zona che hanno dimensioni e forme contenute talcal@sentirg
unicamente l'accesso al tetto.
E' inopportuna la realizzazione di piu di un abbainofp&ta, salvd
esigenze particolari debitamente documentate etifitate, e
valutate attentamente dalla Commissione Edilizian @pecificg
riferimento oltre che alle esigenze funzionali anehsoprattutt alle
esigenze di tutela del patrimonio storico e delbratteristiche
generali dell'edificio. Gli abbaini saranno prefshinente a canil
con larghezza esterna non superiore a 1.80m e apopzioni
tradizionali. Altri tipi di abbaino e/o dimensiomhaggiori saranng
ammessi, a giudizio della Commissione Edilizia, deevalutera |
coerenza con la tipologia edilizia, la forma e imehsioni del tettg
le tipologie storiche.
Le eventuali terrazze in falda avranno dimensioontenute, ¢
saranno realizzate solo per giustificate esigenagidnali.

Aree e

sterne

Dovranno conservare le caratteristiche storico anthli legatg
all'edificio di pertinenza rinnovandone l'eventugilantumazione co
essenze adatte.
Eventuali pavimentazioni saranno realizzatgpiegando materia
quali la pietra locale, il porfido a cubetti o pgi&s regolari
l'acciottolato, gli "smoleri", mentre il congloméoabituminoso sar
utilizzato esclusivamente per i raccordi con labilita.

Avvolti

Dovranno essere di preferenzateesati o consolidati utilizzand
tecniche e materiali adeguati alle caratteriststioeiche esistenti.
Saranno lasciate in evidenza le parti che hanndtosutterventi
mediante l'utilizzo di rifiniture differenti da glle originali (grana
dell'intonaco, tinteggiatura, ecc.).

La realizzazione di nuovi avvolti in c.a. o piettavra rispettare |
curvatura e tipologia di quelli in adiacenza.

Ballatoi esterni e balconi

Gli elementi portanti in legno o pietra saranno meferenz:
restaurati e consolidain modo da offrire nuova affidabilita stati
ed adeguata dignita architettonica.

Le parti completamente nuove dovranno avere rifentm con
modelli tradizionali della zona.

Bancali e contorni fori

Dovranno essere di prefeeemestaurati o consolidatitilizzandg
tecniche e materiali adeguati alle caratteristist@iche esistent
L'eventuale sostituzione di parti deteriorate datta utilizzando 13
stessa pietra oppure una del tutto simile, purehéispetto di forms
e dimensione.

Lo stesso criterio verra adottato per le parti cletapnente nuove.
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Elementi in legno

Saranno di preferenza restaurati (con eventuatsstiipp delle part
degradate) utilizzando lo stesso tipo di legno estiesso tipo @
tonalita per eventuali impregnanti protettivi.

La parti nuove saranno realizzate ponendo partie@tenzione all
composizione delle campiture in facciata affinchésultato finale
offra un corretto equilibrio fra le parti in legeoguelle in murature.

Finestre

Oltre al restauro, per |'etgale sostituzione di ante degradat
utilizzeranno gli stessi materiali, tinteggiaturdoema individuabili
nelle ante esistenti che storicamente piu si av&iwd all'epoc
dell'edificio originario.

Saranno comungue evitate finestre ad unico battper luci d
larghezza superiore a cm.50/60

Giardini e orti

La sistemazione di queste pertinenze dovra avvavieado cura
utilizzare essenze (piante ad alto fusto, arbusiord locali che s
inseriscano armoniosamente nel contesto urbano@nteonti delle
prospettive visuali dell'edificio.

Saranno evitate essenze esotiche che male siramattaostro clim
e cultura.

Grondaie e pluviali

Per questi elementi sara utilizzato possibilmeintame e comunqy
andranno rispettate forme e posigiaispetto a quelle origina
Eventuali modifiche di posizione dei pluviali temreo conto dell;
composizione formale delle varie facciate e siezaiino sgradeva
raccordi e/o cambi di direzione.

Inferriate Saranno di preferenza restaurate qasiggenti e nell'eventualita
nuove motivate protezioni, saranno copiate formpessori di quell
esistenti nello stesso edificio o in edifici corripeportanza storica
architettonica.

Insegne Forme, materiali e colori dovranno adattaite carattestiche

dell'edificio.

Intonaci esterni

Impasto, grana, tonalita degli inerti e posa in rapeovranng
adattarsi alle caratteristiche dell'edificio.
L'andamento finale non dovra essere rigido comd edgici nuovi
limitando al massimo l'uso di "staggie".

Manti di copertura

Dovranno essere ripristinati quelli esistenti noghindone la tenu
mediante la posa di guaine o altri materiali acdlti scopo.

Gli elementi singoli come tegole o coppi ancoréiz#abili potranng
eventualmente essere mestocon una parte di elementi nuovi
modo da attenuare |'effetto finale.

Murature esterne

Saranno di preferenza restaurate o consolidatedaveara che |
superfici a vista risultino eseguite con le stessaiche e materiali
guelle esistenti. Quata tele procedimento producesse risu
differenti sara preferibile evidenziare lintervenisando rifiniture
diverse (grana dell'intonaco. Tinteggiatura, eccomunque if
armonia con le parti originali.

Parapetti/ringhiere

Forma, materiali e coldovranno rispettare quelli esistenti. |
caso di utilizzo motivato di nuovi parapetti/ringte verrann
utilizzati modelli esistenti in edifici con pari portanza storicg
architettonica.

11



Pavimentazioni esterne

Saranno realizzate utilidzanaterialipregiati (acciottolato, cube
in porfido, lastre in pietra locale, ecc.) evitarfdomelle in cement
e limitando le parti bitumate ai raccordi con lahilita.

Pilastrature/arcate/architra

vDovranno essere di preferenza restaurati o corablidilizzandd
tecniche e materiali adeguati alle caratteristist@iche esistent
L'eventuale sostituzione di parti deteriorate gatéa utilizzando Iq
stesso materiale oppure uno del tutto simile, puncél rispetto d
forma e dimensione.

Porte/portoni

Foma, materiali e colori dovranno rispettare quebistenti. Ne¢|
caso di utilizzo motivato di nuove porte/portonirnamno utilizzat
modelli esistenti in edifici con pari importanzarsto-architettonica

Recinzioni

Saranno restaurate o ripristinateliguesistenti. Nel caso di utiliz;
motivato di nuove recinzioni verranno utilizzati dedli esistenti ir]
edifici con pari importanza storico-architettonica.

Scale

Saranno di preferenza restaurate o ripristopzelle esistenti.

Nel caso di utilizzo mivato di nuovi collegamenti verticali si a\
cura di inserirli senza sconvolgere la distribugionnterna
dell'edificio ed utilizzando schemi e tipologie dizionali nel
contesto storico-architettonico dell'edificio.

Superfetazioni

I volumi architettam che, sulla base di un'attenta valutazi
storica, costituiscono aggiunte degradanti alieidifo ne alteran
l'originale impianto volumetrico, saranno demoliéeendo cura ¢
ripristinare tutto quello che la superfetazione @w@r nascosto
alterato nel tempo (fori, decorazioni, ecc.).

Tinteggiatura Saranno utilizzati materiali e tonalita simili a efju esistent
prediligendo prodotti che vengano assorbiti dadifrmaco ed evitin
la formazione di pellicole protettive per consentagli intonac di
"respirare”.

Vetrine Sara evitato I'uso di profilati metallici o di pta® ma si usera

legno trattato, per evitare stridenti accostameintimateriali che
storicamente non venivano usati in edifici con ragrcaratteristich

storico-ambientali
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R5 - DEMOLIZIONE CON RICOSTRUZIONE

PARTICOLARI COSTRUTTIVI

descrizione

modalita costruttive

Abbaini

L'apertura di nuovi abbaini dovra attenersi ai nlodssistenti in
zona che hanno dimensioni e forme contenute talcaasentirg
unicamente l'accesso al tetto.

E' inopportuna la realizzazione di piu di un abbagier falda, salv
esigenze particolari debitamente documentate etifigate, e
valutate attentamente dalla Commissione Edilizian @pecificg
riferimento oltre che allesigenze funzionali anche e soprattutto
esigenze di tutela del patrimonio storico e dellatteristichg
generali dell'edificio. Gli abbaini saranno prefgimente a canil
con larghezza esterna non superiore a 1.80m e apogioni
tradizionali. Atri tipi di abbaino e/o dimensioni maggiori sarai
ammessi, a giudizio della Commissione Edilizia, deevalutera |
coerenza con la tipologia edilizia, la forma e imehsioni del tettd
le tipologie storiche.

Le eventuali terrazze in falda avrannoménsioni contenute,
saranno realizzate solo per giustificate esigenaeidnali.

Aree esterne

Dovranno essere realizzate conservando le casditbe storicq
ambientali legate agli edifici circostanti rinnodime ['eventuall
piantumazione con essenze adatte.

Eventuali pavimentazioni saranno realizzate immegamaterial
quali la pietra locale, il porfido a cubetti o pras regolari
l'acciottolato, gli "smoleri", mentre il congloméoabituminoso sar
utilizzato esclusivamente per i raccordi con lailig.

Avvolti

Dovranno essere realizzati in armonia (campate reatwre) cor
guelli non demoliti per evitare accostamenti stide

Ballatoi esterni e balconi

Sara utilizzato preferibilmente il legno almeno perparti dellg
ringhiera nelle fame e dimensioni riscontrabili negli edif
circostanti.

Bancali e contorni fori

Qualora gli edifici circostanti propongano questartgolari
costruttivi, saranno riproposti con caratteristiehmateriali simili.

Elementi in legno

Saranno realizzatilimzando lo stesso tipo di legno e lo stesso
di tonalita (per eventuali impregnanti protettivi3ati negli edific
circostanti.

Finestre Si utilizzeranno materiali, colore e forma in arnzorcon quell
riscontrabili negli edifici circostanti.
Saraano comunque evitate finestre ad unico battente lypar di
larghezza superiore a cm.50/60

Giardini e orti La sistemazione di queste pertinenze dovra avvewvieado cura g

utilizzare essenze (piante ad alto fusto, arbusiorg locali che s
inseris@ano armoniosamente nel contesto urbano e nei cunételle
prospettive visuali dell'edificio.

Saranno evitate essenze esotiche che male siramlattaostro clim
e cultura.
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Grondaie e pluviali

Per questi elementi sara witp possibilmente il rame comunqu
si utilizzeranno forme e dimensioni secondo la iiade, Nellg
collocazione dei pluviali si terra conto della camagzione formals
delle varie facciate e si eviteranno sgradevolcoadi e/o cambi @
direzione.

Inferriate Nell'eventualita daiuove motivate protezioni, saranno copiate fd
e spessori di quelle esistenti negli edifici citansi.
Insegne Forme, materiali e colori dovranno adattarsi alkratteristichg

dell'edificio.

Intonaci esterni

Impasto, grana, tonalita deglirtine posa in opera dovran
adattarsi alle caratteristiche degli edifici cirzoi.

In funzione della tipologia utilizzata per la ritagione, ov4
possibile e consigliato il trattamento "morbido”lldesuperfici
limitando al massimo l'uso di "staggie".

Manti di copertura

Il colore e le tegole utilizzate dovranno armoniszaon quelli degl
edifici circostanti

Murature esterne

L'utilizzo di muratura a secco 0 "raso sasso" $iardato alle part
dell'edificio che trova riscontro di uguale tecnamstuttiva in edifici
circostanti.

Parapetti/ringhiere

Forma, materiali e colori dovranno rispettare qud#gli edifici
circostanti.

Pavimentazioni esterne

Saranno realizzate utilizzando materiali in armowian quelli
utilizzate negli edifici circostant{(acciottolato, cubetti in porfid
lastre in pietra locale, formelle in cemento) eitando le part
bitumate ai raccordi con la viabilita.

Pilastrature/arcate/architra

via realizzazione di questi elementi costruttivi qatera spunto d
analogo utilizzo negli edifici circostanti.

Porte/portoni Forma, materiali e colori dovranno armonizzarsi goelli utilizzati
negli edifici circostanti, privilegiando il legnoome materiale d
impiegare nella loro realizzazione.

Recinzioni Verranno utilizzati modeksistenti negli edifici circostanti evitan
schemi e materiali non tradizionali.

Scale Per i collegamenti verticali esterni si utilizzenanforme, materiali

colori riscontrabili in analoghe soluzione di ediftircostanti.
Dovranno essere evitatertature formali che non rispettino
tipologia adottata per il nuovo edificio

Superfetazioni

| volumi architettonici che, sulla base di un'atéervalutazions
storica, costituiscono aggiunte degradanti alieidifo ne alteran
l'originale impianto valmetrico, saranno demolite, avendo cur
ripristinare tutto quello che la superfetazione @mw@r nascosto
alterato nel tempo (fori, decorazioni, ecc.).

Tinteggiatura Saranno utilizzati materiali e tonalita simili a elju in edifici
circostanti predigendo prodotti che vengano assorbiti dall'intan
ed evitino la formazione di pellicole protettiverpmnsentire ag
intonaci di "respirare”.

Vetrine Sara privilegiato I'uso del legno o comunque dienali che non s

discostino in modo stridente moanaloghe realizzazioni in edif

circostanti.
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M1 - MANUTENZIONE ORDINARIA

INTERVENTI AMMESSI

OPERE ESTERNE
- manutenzione periodica del verde (orti, giardini)

- riparazione degli infissi e degli elementi areltibonico/costruttivi come : abbaini, ballatoi,
balconi, scale, parapetti, ringhiere, inferriatendali, cornici, gronde, pluviali, manti di
copertura, pavimentazioni, androni, logge, portjcabccolature, vetrine, finestre, porte,
portali, insegne, iscrizioni, tabelle, ....;

OPERE INTERNE
- tinteggiatura, pulitura e rifacimento di intonaegli edifici;

- riparazione di infissi e pavimenti;

-riparazione o ammodernamento di impianti tecni@ aon comportino la costruzione o la
destinazione ex novo di locali per servizi igieradiecnologici;

M2 - MANUTENZIONE STRAORDINARIA

INTERVENTI AMMESSI

OPERE ESTERNE ED INTERNE
- sistemazione dell'assetto esterno di corti ezaide degli spazi esterni;

- rifacimento con modalita e materiali tradiziondélle facciate degli edifici (tinteggiat-ura,
pulitura, intonacatura, rivestimento);

- rifacimento con modalita e materiali tradiziondli abbaini, ballatoi, balconi ed elementi
architettonici esterni quali : inferriate, ringhger bancali, cornici, zoccolature, infissi,
pavimentazioni, vetrine, finestre, insegne, tabeiterizioni, tamponamenti, elementi in
legno, porte, portali, ... ;

- rifacimento con modalita e materiali tradizionddile coperture;

- consolidamento con modificazioni leggere dellaitstire verticali (muri principali, scale,
androni, logge, porticati, avvolti, pilastraturecate, ... );

- rifacimento delle strutture orizzontali (architrasolai, coperture) con modalita e materiali
tradizionali;

- creazione di servizi igienici ed impianti tecngild mancanti (centrale termica, ecc.);
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